Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY

»Osiedle pod Borem ”

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

POLEGAJACE NA BUDOWIE 4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWNIE SZEREGOWE)
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI W TYM INSTALACJAMI GAZOWYMI realizowanych na dziatce ewidencyjnej 84/46, 84/47,
84/48, 84/49, oznaczenie lokali ul. Kobuza 11 i Kobuza 11A ( dz.ew: 84/49), ul. Kobuza 15 i ul.Kobuza 15A ( dz.ew: 84/48), ul.Kobuza 17
i ul Kobuza 17A (dz.ew: 84/47),ul. Kobuza 19 i ul. Kobuza 19A (dz.ew:84/46) , miejscowo$¢ Gtoskéw

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ,»Pylkow” — Pyl Spétka Jawna, KRS: 0000052877
Adres ul. Gosciniec 7a, Wola Gotkowska, 05 — 503 Gtoskow

Biuro sprzedazy: ul. Jutrzenki 49, 02 — 230 Warszawa

Numer NIP REGON NIP 1230014957 REGON: 002187422
Numer telefonu 518 406 117, 605 332 321

Adres poczty elektronicznej ksiegowosc@pylkow.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej | Brak

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)
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Adres

ul. Pylna Etap IT (ukonczone zadanie inwestycyjne), 05 - 503 Gtoskéw

Data rozpoczecia

09/2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

03/2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Pylna Etap III (ukonczone zadanie inwestycyjne), 05 - 503 Gloskéw
Data rozpoczecia 06/2022
Data wydania decyzji o 09/2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Pylna Etap I'V (ukonczone zadanie inwestycyjne), 05 - 503 Gloskow
Data rozpoczecia 07/2023
Data wydania decyzji o 11/2024

kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

Zalacznik do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
(Dz. U. poz. 1688)

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

Realizacja na dziatkach ewidencyjnych: 84/46, 84/47, 84/48, 84/49, oznaczonych ul.
Kobuza 11 i Kobuza 11A ( dz.ew: 84/49) , ul. Kobuza 15 i ul.Kobuza 15A ( dz.ew:
84/48) , ul.Kobuza 17 i ul Kobuza 17A (dz.ew: 84/47),ul. Kobuza 19 i ul. Kobuza 19A
(dz.ew:84/46) , miejscowosé Gtoskow

Numer ksiegi wieczystej

WA11/00059887/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Na sasiednich dziatkach budowlanych znajduja sie budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz tow. infrastruktura techniczna i urzadzenia budowlane:
- studnie z instalacjami przytaczeniowymi do budynkéw
- instalacje i przytacza energetyczne do budynkéw
- utwardzone dojscia i dojazd do budynkéw
- miejsca gromadzenia odpadow statych

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego :

Uchwata nr 1589 LII 2014 z dn.29.10.2014 w
sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno , uchwalony przez Rade
miejska w Piasecznie

https:/ /bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studium-
uwarunkowan

Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Gloskéw - uchwata
nr 765/XXVII/ 2008, uchwalony przez Rade
Miejska w Piasecznie

LINK:
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5313 /uchwala-
nr-765-xxvii-2008

Miejscowy plan odbudowy : BRAK

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowe

Maksymalna intensywno$¢ 0,5
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna 0,37

intensywnos¢ zabudowy




2)
3)
4)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 300 m2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12M
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

wskaznik parkingowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2 m.p./1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska 1)
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zakazuje si¢ lokalizacji ustug

ucigzliwych

2) zakazuje si¢ lokalizacji w
obszarze planu przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko
mys$l przepisow Ustawy o
ochronie srodowiska , za
wyjatkiem elementow
niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponad lokalowych
systemoOw inzynieryjnych

3) ustala si¢ , ze minimalny
procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki
budowlanej lub zespotu
dzialek budowlanych , do
ktorych inwestor posiada tytut
prawny nie moze by¢
mniejszy niz :

a) 70% na terenach potozonych
w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu

b) 60% dla pozostatych terenow

4) Przyjmuje si¢ kwalifikacje

trenéw w zakresie

dopuszczalnych poziomow

hatasu w srodowisku w

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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rozumieniu ustawy Prawo

ochrony $rodowiska i zgodnie

z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami

odrgbnymi wskazuje si¢ :

a) Warto$¢ progowa
poziomu hatasu
dopuszczalnego dla
terenow zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
terenow zwigzanych ze
stalym lub
wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy dla
godzin dziennych — 55dB
i dal godzin nocnych
50dB

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

- ustala sie obowigzek uzyskania
przez inwestora, od
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw — przez wydaniem
pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi
— uzgodnienia wszelkich
planowanych buddéw obiektéw
budowlanych oraz robdt
budowalnych wigzacych sie z
wykonaniem prac ziemnych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) Ustala si¢ granice stref
potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu
hatasu od tras
komunikacyjnych i linii
kolejowej wynoszacej :

a) Od linii kolejowej — 40
metroéw , liczac w kazda
strong od zewngtrznych
torow,

b) Od drog oznaczonych na
rysunku planu symbolem
KDZ — 25 metréw, liczac




w kazda strone od
krawedzi jezdni
2) Ustala sie nastgpujace
minimalne odleglo$ci
nieprzekraczajacej linii
zabudowy od linii
rozgraniczajace drog
publicznych oznaczonych

symbolem :
a) KDZ-7,0m,
b) KDL - 5,0m

¢) KDD-5,0m

3) Ustala si¢ nastgpujace
minimalne odleglos$ci
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog
wewnetrznych oznaczanych
symbolem KDW — 5,0m

4) ustala si¢ minimalng odlegtos¢
zabudowy od terenow
kolejowych znaczonych
symbolem KK na 20 m

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) przyjmuje sie docelowo ,
zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowe; i
odprowadzania sciekéw do oczyszczalni
gminnej

-2) dopuszcza sie stosowanie lokalnych
rozwigzan uwzgledniajacych wymogi
prawa budowlanego i ochrony
Srodowiska , w tym szczelnych szamb
przydomowych i indywidulanych uje¢
wody , pod warunkiem , ze wszystkie
projektowane i istniejgce obiekty
budowlane na terenie planu zostang
podtaczone do zbiorczej
zorganizowanej sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej po jej realizacji przy
czym preferuje sie wykonanie sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej
sanitarnej przed realizacje docelowego
przeznaczenia terenu.

3) dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe
podziemne przepompowni sciekdw
zbiorniki retencyjne czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych na catym
obszarze o planu bez koniecznosci
zmian i szerszego planu warunkiem ze
ewentualna ucigzliwosé tych urzadzen
nie bedzie wykracza¢ granice lokalizacji




4) w liniach rozgraniczajacych drog
nalezy rezerwowac tereny dla
infrastruktury technicznej

5) przez tereny inne niz przeznaczone
dla uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej a wiec takze
przez tereny dziatek prywatnych
dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementéw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie,
wolnostojgcej blizniaczej i
szeregowej

- ustala sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
zastrzezeniem na jednej dziatce
budowlanej moze by¢
zlokalizowany jeden budynek

- dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie szeregowe;j
na terenach potozonych poza
granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

- dopuszcza sie mozliwos$é
lokalizowania wolnostojgcych
budynkdéw gospodarczych i garazy o
maksymalnej wysokosci nie
wiekszej niz 6 m zastrzezeniem na
jednej dziatce moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden

budynek gospodarczy
Maksymalna intensywnos¢ 0,7
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna 0,37
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | 300 m2
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12M
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

wskaznik parkingowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2 m.p./1 mieszkanie




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
1 zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoltczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy




Informacje dotyczace miejscowych planach BRAK

przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach

©  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



uchwalach o obszarach

BRAK
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego BRAK

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Atet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1412/2024 z dnia 30.08.2024 wydana przez Starosta

Piaseczynski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.05.2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczgcia : 30.11.2024 r.

Termin zakonczenia : 31.05.2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W
ZABUDOWNIE SZEREGOWE)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Budynek (projektowany A) lok 19a1 19
— odleglto§¢ 64lcm od pn granicy
dziatki, 410 cm od pd granicy dziatki,
$ciang petng REI60 w odleglosci 310 cm
od strony zach , $ciang dylatacyjna od
budynku B od strony wschodnie;.

Budynek (projektowany B) lok 17a1 17
— odleglos¢ 641 cm od pn granicy
dzialki, 2056 cm od pd granicy dziatki ,
sciany dylatacyjna od budynku A
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usytuowanego od strony zach , sciang
dylatacyjna od budynku C od strony
wsch.

Budynek ( projektowany C) lok 151 15a
— odleglo$¢ 641 cm od pn granicy
dzialki, 947 cm od pd granicy dzialki,
$ciang dylatacyjng od budynku B
usytuowanego od strony zach, sciang
dylatacyjna od budynku D od strony
wsch.

Budynek (projektowany D) lok 111 11a
— 641 cm od pn granicy dziatki , 899 cm
od pd granicy dziatkki , $ciana
dylatacyjna od budynku C
usytuowanego od strony zach , 500 cm
od wsch granicy dziatki .

- zabudowa szeregowa

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wiasne 100%,
Srodki kredytowe 0%

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunck Zamknigty-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Dla wyzej wskazanego przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper jako
,Powiernik” zawart w dniu roku z Bankiem Polskiej
Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe Otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na mocy ktérej to umowy
Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy (OMRP) w walucie PLN , stuzgcy do gromadzenia srodkow
pienieznych wptacanych przez Powierzajgcych na cele wskazane w
umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow
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wystgpi kazdorazowo po ztozeniu przez Powiernika wniosku o wyptate po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

1/ oprocentowanie OMRP wynosi 0%, za czynnos$ci zwigzane z otwarciem
i prowadzeniem OMRP Bank pobiera prowizje i optaty wskazane w
zatgczniku nr 1 do umowy o prowadzenie OMRP, przy czym w catfosci
obcigzajg one Dewelopera jako Powiernika,

2/ Przedstawiciel Dewelopera ponadto oswiadcza, ze zgodnie z
trescig art. 7 Ustawy,

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz ze
na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wpfatach i
wyptatach, a ponadto, ze zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powodow,

3/ Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, ----

4/ W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

5/ W przypadku zakoniczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca, ----------

6/ Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkdw pienieznych, o ktérych mowa
powyzej; ------

w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego, zas koszty kontroli ponosi Deweloper,
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7/ Deweloper zobowigzat sie do dostarczenia Bankowi o$wiadczenia, o
zawarciu

niniejszej umowy z informacjg o danych osobowych, danych Lokalu i
Cenie, z podpisem notarialnie poswiadczonym (dalej jako: ,,Oswiadczenie
dla Banku”), w zwigzku z powyzszym Strony zobowigzujg sie do
podpisania wspomnianego o$wiadczenia w dniu dzisiejszym niezwtocznie
po podpisaniu tego aktu.

8/ W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego

Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 (szesédziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z =zastrzezeniem Zze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Deweloper, w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie
za$ Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu otrzymania tejze informacji
od Dewelopera.

9/ Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie
oszczednosciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

10/ W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub
kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, w
terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

11/ Deweloper, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2020 . poz. 842
orazz2021r. poz. 680i1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg oszczednosciowo-kredytowej.

12/ W terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa
oszczednosciowo-kredytowej, Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu

str. 14




oswiadczenie banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktdrym
mowa w ust. 3 powyze;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BPS S.A. Oddziat Warszawa

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap | - Stan ,,0” — wykonanie tawy fundamentowej:

1) Budynek ( projektowany D ) - lokal mieszkalny 11i 11a
2) Budynek ( projektowany C ) - lokal mieszkalny 15i 15a
3) Budynek ( projektowany B ) — lokal mieszkalny 17 i 17a
4) Budynek ( projektowany A ) — lokal mieszkalny 19 i 19a
Zakonczenie Etapu I: 31.12.2024 (zakonczono)

Koszt Etapu I: 25% ogoélnych kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego

2. Etap Il - Stan surowy otwarty — Sciany, stropy:

1) Budynek ( projektowany D ) - lokal mieszkalny 11 i 11a
2) Budynek ( projektowany C ) - lokal mieszkalny 15i 15a
3) Budynek ( projektowany B ) — lokal mieszkalny 17 i 17a
4) Budynek ( projektowany A ) — lokal mieszkalny 19 i 19a

Zakonczenie Etapu Il: 30.04.2025 zakoczono
Koszt Etapu Il: 25% ogélnych kosztéw przedsiewzigcia

deweloperskiego

3. Etap lll — stan surowy zamkniety — wiezba dachowa, pokrycie
dachu, okna, wewnetrzne instalacje elektryczne:

1) Budynek ( projektowany D ) - lokal mieszkalny 11 i 11a

2) Budynek ( projektowany C ) - lokal mieszkalny 15i 15a

3) Budynek ( projektowany B ) — lokal mieszkalny 17 i 17a

4) Budynek ( projektowany A ) — lokal mieszkalny 19 i 19a

Zakonczenie Etapu lll: do dnia 31.08.2025 r. zakoniczono
Koszt Etapu lll: 20% ogélnych kosztéw przedsiewziecia

deweloperskiego

4. Etap IV — stan wykonczeniowy | — doprowadzone piony wodne i
piony CO , poziome instalacje wodne i CO do poszczegélnych
pomieszczen, posadzki, elewacja budynku, tynki wewnetrzne ,
drzwi wejsciowe i bramy garazowe:

1) Budynek ( projektowany D ) - lokal mieszkalny 11 i 11a

2) Budynek ( projektowany C ) - lokal mieszkalny 15i 15a
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3) Budynek ( projektowany B ) — lokal mieszkalny 17 i 17a
4) Budynek ( projektowany A ) — lokal mieszkalny 19 i 19a
Zakonczenie Etapu IV: do dnia 31.12.2025 r.

Koszt Etapu IV: 20% ogdélnych kosztéw przedsiewziecia

deweloperskiego

5. Etap V - stan wykonczeniowy Il (Zakorczenie) — montaz kottéw
CO, grzejnikéw, wykonanie ogrodzen, podjazdéw i podejs¢,
niwelacja terenu.

Oddanie budynkoéw do uzytkowania :

1) Budynek ( projektowany D ) - lokal mieszkalny 11 i 11a

2) Budynek ( projektowany C ) - lokal mieszkalny 15i 15a

3) Budynek ( projektowany B ) — lokal mieszkalny 17 i 17a

4) Budynek ( projektowany A ) — lokal mieszkalny 19 i 19a
Zakonczenie Etapu V: do 31.05.2026 r.

Koszt Etapu V: 10% ogélnych kosztéw przedsiewziecia

deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa deweloperska dopuszcza waloryzacje ceny z uwagi na:
1) zmiane stawki podatku od towardéw i ustug (VAT),
2) wystgpienie rdznicy pomiedzy powierzchnig projektowang
Lokalu a powierzchnig rzeczywistg Lokalu, zgodnie z dokonanym
pomiarem powykonawczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku:

1) niespetienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
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umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktdrej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust.
1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 elementy
umowy deweloperskiej, albo elementdéw, o ktorych mowa w art. 36
elementy innych umow deweloperskich;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 elementy umowy deweloperskiej
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 obowigzek
doreczenia prospektu informacyjnego przed zawarciem umowy lub
art. 22 zmiana danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub zatqgcznikach prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 stosowanie
przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowg¢ deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 obowigzki dewelopera
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w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 obowiqzki posiadania przez dewelopera zgody na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na
nabywce ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 zawarcie przez dewelopera umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotne;j
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 odbior lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego przez nabywce ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 odbior lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego przez nabywce ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
wykonanie lub odstgpienie od umowy wzajemnej ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13). W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

14) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2,3 1ub 5, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

15). W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
obowiqzki dewelopera w przypadku wypowiedzenia przez bank
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego ust. 3.

16) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
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mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

17) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 stosowanie przepisow ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 zawarcie przez dewelopera
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
ust. 1

18) W przypadku gdy cena za wykonanie przedmiotu umowy ze
wzgledu na zmian¢ podatku od towarow i ustug ulegnie zmianie
Sprzedajacy zawiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku od
towarow 1 ustug wptywajacego na wysokos$¢ ceny w terminie 14 dni
od dnia zaistnienia takiej okolicznosci. Nabywca bedzie moglh
zaakceptowa¢ zmian¢ ceny wynikla ze zmiany stawki podatku od
towarow 1 ustug albo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia otrzymania informacji od Sprzedajacego. W przypadku
jezeli wskutek zmian stawki podatku od towarow i ustug ostateczna
cena nie ulegnie zmianie, Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstgpienia od umowy.

19) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomos$ci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w
przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia
do ksiggi wieczyste;j.

20) W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa
odstgpienia, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

21) W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce
po dokonaniu przekazania lokalu mieszkalnego Nabywca zostanie
obcigzony kosztami przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu
pierwotnego tj. do stanu sprzed wprowadzenia zmian lokatorskich.

22) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej Umowy.

23) Oswiadczenie o odstapieniu nalezy ztozy¢ drugiej stronie na
piSmie pod rygorem niewazno$ci w terminie 30 (stownie:
trzydziestu dni) od dnia zaistnienia przyczyn odstapienia.

24) W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
ktorakolwiek ze stron Deweloper zwrdci Nabywcy w terminie 30
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dni od skutecznego odstapienia od umowy spelnione przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢zne po potrgceniu przystugujacych
Deweloperowi kar umownych lub innych §wiadczen wynikajacych
z umowy albo z uwzglednieniem przystugujacych Nabywcy kar
umownych naliczanych zgodnie z postanowieniami umowy lub
innych $wiadczen naleznych Nabywcy na podstawie umowy.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Dziennik Ustaw — 65— Poz. 1688

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.



III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

BPS S.A.
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ..................... [nazwa banku prowadzacego

mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rdéwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

BPS S.A. . . — .
T [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych

znakow towarowych: . BRAK .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | brutto
albo domu jednorodzinnego

P?WierZChnia uzytkowa lokalu Lokal mieszkalny nr ............. potozony ul. Kobuza , Gtoskéw w budynku
Tmeszkaln.ego albo domu dwulokalowym o powierzchni uzytkowe;j ........ m2 prawem do
jednorodzinnego wytacznego korzystania z 1/2 czesci dziatki nr ............ oznaczonego jako

teren /ogrédek
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia : 30.06.2026 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Kondygnacje 2

Technologia wykonania tawy fundamentowe:

e wylewane zelbetowe z betonu
Zwirowego, zbrojone

Sciany fundamentowe:

murowane z bloczkéw betonowych
na zaprawie cementowe;j

e|zolacja przeciwwilgociowa
pionowa $ciany fundamentowych
zewnetrznych malowana
dysperbitem + styropian + folia
kubetkowa

Sciany zewnetrzne:

ezbudowane w technologii
tradycyjnej z cieptych bloczkéw
ceramicznych POROTHERM
eizolacja przeciwwilgociowa
pozioma Scian - folia izolacyjna
eocieplone styropianem, standard,
grubos$¢ 20 cm

etynki silikonowe

Stropy:

estrop TERIVA belka stropowa +
pustak stropowy - nad parterem i
pietrem zalany betonem (B30)
estrop TERIVA ocieplony — nad
pietrem

Schody:

eschody wewnetrzne zelbetonowe
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Balkon:

edolna kwatera szyba zespolona,
bezpieczna (fix) — na pietrze
Tynki wewnetrzne:

egipsowe (z agregatu)

Parapety zewnetrzne:

z blachy

Garaz:

ebrama segmentowa, otwierana
pilotem

Dach:

ewiezba dachowa drewniana
eblachodachéwka

erynny i rury spustowe z tworzywa
PCV

ewytaz dachowy

Okna:

eplastikowe, Uw < 0,9 W/m2 K
etrzyszybowe

Drzwi wejsciowe:

estopien wejsciowy do budynku
estalowe

Posadzki:

ebetonowe na parterze i pietrze
eocieplone styropianem

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr. 4 do
prospektu.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

- dla Bud (A) lok 19a/19: 2 miejsca
na lokal 1 parkingowe / 1 garaz

- dla BUD (B) lok 17: 3 miejsca— 2
parkingowe / 1 garazowe
-dlaBUD (B)lok 17a: 2 miejsca: 1
parkingowe / 1 garazowe
-dlaBUD ( C) lok 15: 3 miejsca: 2
parkingowe / 1 garazowe
-dlaBUD ( C) lok 15a: 2 miejsca: 1
parkingowe / 1 garazowe

-dla BUD ( D) lok 11: 3 miejsca : 2
parkingowe / 1 garazowe

- dla BUD (D) lok 11a : 2 miejsca: 1
postojowe / 1 garazowe
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Dostepne media w budynku

- zaopatrzenie w wode - sie¢
wodociggowa

- odprowadzanie sciekow sie¢
kanalizacji miejskiej wraz z
przytaczem do budynku

- zaopatrzenie w energie
elektryczna — z istniejacych sieci

- zaopatrzenie w energie
cieptownicza — instalacja gazowa

- ciepta woda uzytkowa — piec
gazowy

Dostep do drogi publiczne;j

- zapewniony dostep do drogi
publicznej Kobuza (84/8) oraz
dodatkowo poprzez stuzebnos¢ od
ulicy Polnej na dziatkach 84/32,
84/33, 84/10 — stuzebnos$¢
nieodptatng i bezterminowa .

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr,,....” w budynku zostat oznaczony na schemacie stanowigcym
Zatacznik nr 3 do niniejszego Prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zostato okreslone w
Zataczniku nr 1 do niniejszego Prospektu.
Zakres i standard prac wykoriczeniowych okreslony zostat w Zatgczniku

nr 4 do niniejszego Prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia : 30.06.2026 .

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czgsci whasnosci
lokalu uzytkowego
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Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).

4. Zakres i standard prac wykoriczeniowych
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